
La Cornisa de San Telm o 

Cohesión ciudadana a t ravés de su im pacto 

visual, la m ovilidad y los equipam ientos 
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El desnivel existente en la ciudad de Jerez, conocido como la Cornisa de San Telmo, es junto con el existente en Picadueñas – Trasera de Tempul, lo mas representativo del relieve de la ciudad de Jerez, representa un elemento diferenciador en la monotonía de una ciudad horizontal y por tanto, las estructuras que se dispongan en ellas van a tener un papel primordial en la percepción que el ciudadano tenga de la ciudad. Son elementos desde los cuales se puede apreciar con un impacto visual la forma de vida de la ciudad y su salud y por tanto cornisa y laderas deben ser tratadas con mimo desde el punto de vista de los equipamientos, usos y vacíos para provocar una presión ciudadana positiva y a su vez servir de conexión entre la ciudad que el relieve, aparentemente divide.
Por suerte, a día de hoy, la Cornisa de San Telmo y su ladera, se puede considerar libre para actuar en ella de acuerdo con los razonamientos esbozados y las actuaciones realizadas hasta la fecha (importantes, mas no cruciales) las debemos de tomar como aprendizaje y reflexión sobre lo que acontece en la ladera (de efectos negativos) y tratar de reconducirlos. ¡¡¡Qué defectos observamos en Jerez, en esta zona!!!! ¡¡¡Que falta y como podemos atender esas necesidades!!!!





Este era el sino en el año 1 9 9 5 …...      y aquí la  de base nuestro futuro 
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………. hacia ciudad deprim ida ………  hacia ciudad abierta 

120 Has 

inundables han 

sido ordenadas 

Pero antes unas reflexiones: 

Con demasiada frecuencia consideramos al poder y la administración desde una perspectiva de paternalismo cuando los dueños somos nosotros , los ciudadanos, y no percibimos la intensidad y la frecuencia con la que nuestro padre nos muerde la mano. El poder y la administración son nuestros aliados, es lo que predican y normalmente es así,  pero no debemos confiarnos excesivamente, así la alianza tendrá continuidad. Este urbanismo es de 1995, un urbanismo (en determinados aspectos antiterritorio), continuista del de 1984, Cornisa de San Telmo, como si todo se hubiese hecho bien. 

Por dos veces hemos cambiado el paso al PGOU ya. 

Imagen de la izquierda: Caminábamos hacia una ciudad deprimida, con un arroyo, confinado entre unos rellenos de la ciudad y unos rellenos de la carretera exterior que se prevé como circunvalación. 

Imagen de la derecha: Para cambiar ese destino, fue preciso disponer de una idea, estar en el sitio adecuado, en el momento oportuno y utilizar elementos de persuasión para poder hacerlo (En este caso fue utilizar el cambio de imagen que las ideas suponían y la seguridad para este rincón de Jerez). Por desgracia, no todos los actores que participan en esta actuación han sabido estar a la altura de las circunstancias, por la ceguera provocada por la celeridad en la obtención del beneficio inmediato, teníamos que haber controlado mejor todo el proceso.





Este era el sino en el año 1 9 9 5 …...      y aquí la  de base nuestro futuro 
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………. hacia ciudad incom unicada ………  hacia ciudad com unicada 

Obra ejecutada con afecciones m ínim as 

Otro caso, en este caso, no visualizar un problema de territorio (de nuevo aguas) con un asentamiento de infraestructuras, el ferrocarril  Madrid – Cádiz entre Hipercor y Guadalcacín.

Este urbanismo es de 1995, el urbanismo que determino un PERI 13 Ferroviario, que concluía en Sementales y sin embargo, no es lo que tenemos.





Resum en ….podem os intentar hacerlo m ejor? 

….. Es este un caso de servicio planificado? 
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El urbanismo es el conjunto de disciplinas que se encarga del estudio de los asentamientos humanos para su diagnóstico, comprensión e intervención. Utiliza a la geografía urbana (el territorio) como elemento fundamental e intenta comprender los procesos urbanos a fin de planificar las intervenciones para la cualificación del espacio.
El urbanismo es una especialización o extensión de las profesiones de geografía, arquitectura, ingeniería civil o derecho, entre otras…. Identificamos urbanismo con ciudad, pero es sólo una parte, una parte que tiene mucho de predictiva…. Y una parte orientada mas a la edificación (Planeamiento, Gestión, Edificación, Disciplina)…. No cuida suficientemente los servicios. Y los servicios, son redes (en cuanto a física) son movimientos de materia con comodidad, sensibilidad para una rápida adaptación, en cantidades sociales, atendiendo a la generalidad y con medios eficaces y eficientes.

Entiendo  que debemos cuidar con mucha mas dedicación el planeamiento desde el punto de vista de los servicios y equipamientos, ya que afectan y son afectados por el territorio y  una buena definición redundarán en cohesión ciudadana. 

Después de todo, no son más que servicios de atención al ciudadano, no tienen otra finalidad.

Y en general, y esta es otra, en cuanto a las técnicas de control  de mantenimiento de estos servicios hace mas de 20 años que no está en la frontera del conocimiento de estos asuntos, ha renunciado progresivamente al talento en aras de salvar lo cotidiano y “…hasta donde se pueda”.

Y determina actuaciones con recursos muy limitados para ejercer las competencias propias o no cierra adecuadamente los “círculos” de responsabilidad en las competencias. 

Y en cuanto a organización  con una endogamia funcional y un “intrusismo laboral “ acusado. Hago estas observaciones por  tratar de justificar el porqué de la decadencia que se observa en la prestación de servicios y con ello dejar claro que no va a ser fácil  plantear cualquier modificación sobre nada, si no reflexionamos e interiorizamos , como podemos afrontar estos desajustes. 

Son solo apuntes de por donde vienen (en mi opinión) los problemas y derivan fundamentalmente de la progresiva ausencia de empatía en que han ido derivando los servicios desde que sucesivamente se fueron segregando como tales del  engranaje Ayuntamiento Matriz-Infraestructura años 80, donde el mando era directo y las atenciones que ofrecía mucho más simples y es en esa época cuando se captó talento.



Conjunto de m edidas de 
revita lización de la  ciudad que 
contem pla: 
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Es evidente que para formalizar un proyecto ciudad hace falta un análisis muy pormenorizado de lo que tenemos y afrontar, con la disponibilidad de medios al alcance y la mayor minuciosidad el estudio de las posibles vías a emprender, para alcanzar una meta que sin duda a todos nos satisface. 
Como objetivo, una ciudad estable, donde tengan cabida todos los ciudadanos y con plataformas públicas establecidas (servicios)  con un nivel de satisfacción suficientes que procuren el uso de las mismas por el individuo (no obligatorias) según su grado de necesidad, de forma que puedan optar o no por ellas sabiendo que las mismas (y manteniendo el nivel) siempre las pueden tener.

 - Hoy Jerez es insostenible y lo que es peor,  nunca al menos desde la historia democrática se ha querido saber. Había situaciones que funcionaban, momentos económicos favorables, maniobras de distracción y prestidigitación  que han llevado al embelesamiento, mas hoy por hoy, esas situaciones no funcionan y mejor no pensar en continuar así. 

- Esto no es la jura de Santa Gadea, no acuso a nadie, trato de situarnos tras 40 años de democracia y lo que expongo desde mi percepción de 36 años de servicio nos afecta a todos, solo trato de hacer pie, tocar fondo, para saltar hacia arriba.

Continúo… 

El nivel de satisfacción debe ser similar en cada uno de los servicios una vez priorizadas las necesidades de cada uno, de forma que no existan asimetrías como las que se detectan en estos momentos, con el agravante adicional de control no exhaustivo. De forma que en todo momento el nivel que se pueda ofrecer sea el máximo, mas dentro de la sostenibilidad “anual”.
 
La enorme tarea que esto supone, implica la comunión de ideales (crisol político) hacia el objetivo final y la incorporación al proyecto de múltiples profesionales, con sensibilidad social y el establecimiento de una sistemática de trabajo, donde el conocimiento se comparta, haya transversalidad y las decisiones y la defensa política de las mismas en su tramitación a aprobación sea solidaria, mas la realización se imparta por organización ejecutiva (mediante asunción de competencias, disponibilidad de los medios para el ejercicio de las mismas, cerrar círculos de responsabilidad, fomento de la empatía en el grupo y transparencia a lo largo de todo el desarrollo) y el convencimiento de que lo que hacemos nos hará disciplinados, comprometidos.

Esto hoy en día no lo tenemos, ni siquiera se ha fomentado en esta sociedad la confianza, cuando la confianza transforma aliados donde existían adversarios y esto nos va a visualizar como grupo de potente  determinación y va a facilitar asistencia externa y financiación hacia el proyecto.

Por desgracia hoy no, pero de nuestra situación actual se desprenden tres conclusiones fundamentales que son:

El estado de la ciudad actual, que sistemáticamente nos hace pesimistas (que empeore o se enquiste).

Que con el ejercicio que hoy vamos a mostrar podemos tener un frente, una porción de ciudad sobre la que podemos practicar y de ahí sentar conclusiones, entre ellas, conocernos y fundamental, hacernos grupo.

Que en esto gana Jerez, ganamos todos.

Jerez tiene hoy privatizados no solo servicios públicos, sino espacios públicos cada uno con sus matices, con una problemática compleja en la gestión de recursos humanos y eso es lo primero que tenemos que hacer, conocer como estamos realmente e ir liberando todos esos recursos (320 millones al año) que hoy están muy condicionados.

¡¡¡Pues ese banco de pruebas, en situación real de algunos de los aspectos básicos que debemos entrenar, puede ser este conjunto de ideas, que nos atrevemos a exponer!!!. 




 Conexión Accesos del Oeste, con el Puente de Cádiz. 

 I ntegrar Cent ro con Zona Sur. 

 Centralidad y m ovilidad en Zona Sur. 

 Equipam ientos y m ovilidad en Barr io San Miguel. 

 Equipam ientos y m ovilidad en el Agrim ensor. 

 Desarrollo sostenible de la ladera Hoyanca-Estancia 

Barrera. 

 Colonización de baja energía del Cent ro de Jerez. 

 Quitar tensión m otorizada Ronda Muleros y Madre de Dios. 

 Liberar el Nudo de San Telm o. 

 Accesibilidad en edificios C/  Leones 
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Plantear el urbanismo con una visión menos centrada en la recaudación, que además tiene mucho de urbanismo teórico, urbanismo sobre papel, urbanismo plano que se atora ante las variables del territorio . Por ello menos “rica” y menos volcada o menos sensible al ciudadano, menos ciudad.  Es la ciudad, no el urbanismo nuestra meta.



Movilidad por it inerario alternat ivo 
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No es menospreciar el urbanismo, sino al contrario, que se acerque con mas empatía al resto de las necesidades de la ciudad, comenzando por la atención a los servicios.

En este caso, se trata de mantener o recuperar dos vías históricas o tradicionales de comunicación de Jerez, como son la conexión actual de Hoyanca y el trazado de la antigua vía del ferrocarril de Sanlúcar, solo que utilizándolo para la conexión entre 4 Caminos y Puente de Cádiz, potenciada por una vía perimetral a pie de ladera. Es dar una respuesta al crecimiento de la motorización en Jerez. 

Una actuación transversal, cuando además hay varias y longitudinalmente corta, siempre es  más fácil de deshacer, o al menos cuenta con mas posibilidades o alternativas. Por el contrario, una longitudinal se pierde para siempre. Es una renuncia.

No pretendemos un urbanismo de trasera, sí un urbanismo de exposición, un urbanismo que haga de la zona un escaparate, que enseñe y no oculte, que incite a acudir.



Movilidad por it inerario alternat ivo 

Algo que todo el m undo intuye y no se at reve a m anifestar. 
 
 Conexión ciudad a m edia ladera (Este-Oeste)  libera Ronda Muleros y 

Madre de Dios. Se potencian com o ciudad estas vías. Salida de 
reserva est ratégica. 
 

 I nterconexión de todas las Bdas de la zona Sur a t ravés de vial a pie 
de ladera y perim et rales a m anzanas en su caso. 
 

 Establecim iento de líneas de t ransporte público, potenciando 
cent ralidad de determ inadas zonas. 
 

 Com pletar equipam ientos. 
 

 Conexión Norte Sur con m edidas de bajo nivel de energía. 
 

 Analizar a fondo los Parques, porque no funcionan, Jerez vive m as la 
calle e incluso la placita. 
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Se trata de mantener o recuperar dos vías históricas o tradicionales de comunicación en Jerez, como son la conexión actual de Hoyanca y el trazado de la antigua vía del ferrocarril de Sanlúcar, solo que utilizándolo para la conexión entre 4 Caminos y Puente de Cádiz.

El Sur necesita a pie de ladera su propia Ronda Muleros y alguna que otra conexión más, es cuestión de mejorar la accesibilidad, las relaciones ciudadanas y la autovigilancia.

Aprovechar esa conectividad para plantear modificaciones en las líneas (transbordo, en puntos de centralidad).

Como ciudad en la zona y su entorno, revisar que preciso realmente y que me falta (igual no preciso viviendas y sí gestionar viviendas).

Conexión con Barrio de San Miguel y Centro planteando aparcamiento de bajo coste (600 plazas – 4 plantas) que permita bolsa de bicicletas y utilizar en el mismo como soporte de ascensor para facilitar las conexiones en bici y peatonal.

Gestión de suelos- edificios para la apertura de viario.




Equipam ientos y conexiones 
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Viviendas…. Tengo bloques nuevos con las ventanas tapiadas.

Reordenación edificabilidad , hay que potenciar la presencia del relieve, es importante que el ciudadano perciba Jerez desde estos puntos altos y viceversa, es un pulso que se transmiten mutuamente, mantener las vistas actuales. Una visión desde abajo del movimiento en Ronda Muleros es signo de vitalidad, es importante, o al revés. Desde arriba, aunque lo que veamos hoy no nos termine de gustar es indicativo, es motivador de hasta donde podemos llegar.  Edificar en el borde, es construir un muro entre Centro y Sur.

Sin edificios, el acceso se percibe como más fácil, subjetivamente mas cómodo.




Potenciar  el nudo ( fluidez) . 
Liberarlo, no al revés. 
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Es un nudo, como tal su función es dar fluidez al tráfico, por tanto todas las medidas que acerquen conexiones, que las mismas permitan los giros a izquierdas y demás solo pueden tener como resultado cohibir su funcionamiento, llegándolo a colmatar.



Nudo actual San Telm o 
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Ya de por sí está coartado con el semáforo de la calle Leones y la circulación establecida  en su entorno. Colmatarlo es contraproducente



Nudo San Telm o actual 
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Accesibilidad edificios C/ Leones 
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Es factible instalar pasarela y ascensor a la altura de la planta 5, del edificio. Libera, de 13 mts en vertical a toda la barriada. Protegida por locales de pequeña necesidad de superficie en todos los accesos, control.



Modificar Rasantes 
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Desplazando la planta de la calzada hacia la izquierda y modificando las rasantes, según la propia normativa del Plan General indica por ejemplo en el caso de garajes.




15 
Antonio Macías Guerrero 
I ngeniero de Cam inos 

Calle Azorín, sin uso actual 
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Equipam ientos y Accesos 

Equipamiento Doble Función (Potenciar accesibilidad entre Barrios)
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Barrio de San Miguel 

Aparcamiento disuasorio, en garaje abierto (zigurat) 500 plazas
Locales Bici Interior Barrio y en el Centro. 
Centro Logístico interno para mercancías.
Fomentar implantación de Comercio de Barrio.
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Movilidad 



Previsión PGOU 
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La zona de la Hoyanca tiene un enorme potencial y está virgen y con declaración de actuación por expropiación. Como ciudadano, es bueno que pueda ver (si los hay) los defectos de mi ciudad (transparencia) y  las cornisas son excepcionales observatorios de esto (son puntos de control, de pulsar el estado de ánimo de una ciudad haciéndola visible). El conjunto de manzanas constituidas por la edificable del angulo superior izquierda y el equipamiento, permitiría la implantación de un aparcamiento de 4 plantas, con fachadas abiertas y alojar a su vez el equipamiento preciso, favoreciendo en la explanada superior, a nivel de Ronda Muleros el establecimiento de una amplia plaza donde celebrar acontecimientos sociales y comerciales, favoreciendo las vistas desde la cornisa a toda la Zona Sur. En cuanto a movilidad, el Plan General contemplaba mas bien la involución hacia la Zona Sur del tráfico y dificultaba por el norte los movimientos de vehículos en Ronda Muleros (al igual que hoy en día). Se coarta desde el plan de 1984 la movilidad Este Oeste.



Ordenación E. Detalle   ( Urban?)  
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El Estudio de detalle huyendo de la acera con pendiente, termina haciendo una acera con pendiente, junto a la manzana edificable superior izquierda.
La conexión superior al nudo no es mas que una salida del nudo y para una sola dirección, el propio diseño se autolimita a igualdad de coste, pierde la mitad de la utilidad.
En cuanto a Jorge Manrique, ¿Qué necesidad tiene Jerez de esto, cuando al introducir la ampliación de zona ORA, ha provocado con el aparcamiento forzado la utilización del vial de la Calle Jorge Manrique?
Hoy por hoy además puede sobrevivir mejorando el acceso por modificación de la rasante, jugando con la pendiente hasta conseguir un acceso mas horizontal a Ronda Muleros.
Nada contra la actuación de remodelación para la intercomunicación de viales en el vial de la izquierda, sí contra la edificación en la cornisa.

El Estudio de Detalle, en el fondo plantea o mantiene la agresión a la convivencia y la movilidad (Villa arriba y Villa abajo) y entremedias un parque.
Parques que en Jerez, no funcionan, al menos los de este tipo, falta por hacer una profunda revisión del concepto hasta hacerlo sostenible y sobretodo presión humana positiva.
Menos vivienda y mas equipamiento, formalizar la cornisa como un punto de encuentro para la promoción de la agricultura sostenible (Huertas de la Vega del Guadalete, o de lo que sea, no conozco el modelo del todo,  pero me seduce el de la Reverde).





Colm atación del nudo. 
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El rebaje de 5 o mas metros de altura en el vial del FFCC Sanlucar, deja incomunicadas a las viviendas si hoy tienen uso, que parece que sí.



Alineaciones y rasantes 
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Esta definición, es pintar por pintar. Se limita más el nudo, en un nuevo atentado en contra de su funcionalidad. Las rasantes aíslan a las viviendas de la zona superior, aún cuando su destino sea la expropiación, y provoca un desarrollo de retorno hacia la Zona Sur, no libera hacia el  Centro.



La Hoyanca en su deter ioro actual 
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Falta de uso, la utilización del mismo, mercadillos ocasionales, establecimiento de actividad económica que quedaría potenciada , con la propuesta aquí planteada, como lugar de paso o merendero. .
Porque la edificación existente se estableció allí? Hay alguna manera de recuperar ese deseo de establecerse? Aún cuando el incentivo sea de otra naturaleza.



Movilidad por it inerario alternat ivo 

…cuando ser cuadriculados nos pierde 
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La Calle Jorge Manrique actual, 
pendiente elevada en t ram o sup. 
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Tram o final C/  Jorge Manrique 
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Rasante propuesta C/  J. Manrique 
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Rasante propuesta C/  J. Manrique 
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Disposición del espacio en acceso desde C/ Jorge Manrique a Ronda Muleros.



Propuesta de actuación 
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Mejora de la movilidad en la zona actualmente mas necesitada. Se permiten vias de espera para giros a izquierda y derecha. Se mantiene la separación del cruce en direccion al nudo.
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Detalle de la propuesta, que revierte en este punto a la consideración del Plan General.



Com parat iva  
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Comparativa de costes, con solo imágenes.



Muros ejecutados en el proyecto 
de Parque de 1 9 9 7  
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Introducir un muro de diferente tipología es un deterioro paisajista, con independencia de los costes. El parque de por sí facilita en cuanto a accesibilidad el itinerario accesibe que fuere necesario.



Se inserta un m uro de este t ipo 
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Tipología aproximada del muro elegido en proyecto que desarrolla el Estudio de Detalle.



Muros ejecutados en el proyecto 
de Parque de 1 9 9 7  
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Ventajas de la  propuesta 

 Reconduce de nuevo a la vía t radicionalm ente ut ilizada. 

 Resuelve el it inerario accesible a t ravés del Parque. 

 Es m enos agresiva con el relieve y se ajusta al PGOU. 

 Da fluidez a Ronda Muleros (m uy necesitada)  y a la propia 

intersección. 

 No congest iona el Nudo de San Telm o. 

 Predispone para la penet ración peatonal y de baja energia 

hacia el barr io de San Miguel. En t ransversal C/ Zarza 

 No dest roza el Parque de la Hoyanca con m uros ajenos a 

los existentes. 

 Es m ucho m as económ ica (no barandilla, no m uro)  ya que 

un cateto t iene m ejor longitud que su hipotenusa. 

 Vial est ratégico de conexión Este Oeste. 
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No es m as que una posibilidad 
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Planteamos  la penetración longitudinal de las zonas de la Hoyanca y Estancia Barrera, como medida de potenciación de la movilidad, comunicación entre barrios, supone una salida estratégica a Ronda Muleros y Vial perimetral de pie de ladera en la Zona Sur.
Sería un vial rápido (no por velocidad) por la separación entre conexiones, permite el acceso a los actuales parques, provoca autovigilancia en la zona.

En cuanto a la edificabilidad planteada en la zona central, además de recuperar simuladamente la antigua edificación, sería muy necesario definir en ellas los usos para provocar peatonalmente (si es factible con medios asistidos) incentivos para la comunicación también entre Zona Sur y Barrio de San Miguel.
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